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Souhrnna zprava

B.1. Popis Uzemi a kapacit navrhu, soulad s tzemnim planem

VOJTES
EKARCH
ITEKTI

Regené Gzemi se nachazi v severozapadni ¢asti katastralniho Gzemi Frydek, v zastavitelném
uzemi obce, v ramci funkéni plochy BH uzemniho planu uréené k zastavéni. Stavajici vyuziti
pozemk( — zemédélska puda.

Rozvojové Uzemi navazuje severni hranou na pozemky uréené Uzemnim planem pro
dopravni stavbu celoméstského vyznamu, ktera jej oddéluje od stavajici stabilizované struktury
zastavby oznacované jako Osada 1 — Berlin. Jizni hranici rozvojového Uzemi definuje ochranné
pasmo vysokotlakého plynovodu a dale vyraznd terénni hrana. Pozemek samotny je
v predmétné ¢asti feSeného Uzemi rovinaty s mirnym jiznim spadem zakonéenym vyraznou
terénni hranou mimo zastavitelnou ¢ast pozemku.

Urbanistické reSeni

Celkovy koncept usporadani navrzené stavebni struktury se opira o tfi hlavni body.

Prvnim znich jsou limity vidzemi. Témi je mysleno predevSim v Uzemnim planu
predpoklddana kapacitni komunikace celoméstského vyznamu, kterd tvofi severni hranici
Uzemi a spolu s ochranny pdsmem plynovodu také vyraznd terénni hrana na jizni hrané lokality.

Druhym urcujicim bodem pfti definici koncepce byl pozadavek ze strany zadavatele — mésta
Frydek-Mistek na moZnou etapizaci zastavby. Prioritou v Uzemi je umisténi a dopravni napojeni
objektll Alzheimer centra a denniho stacionafe Domovinka. Navazné na toto se predpoklada
rozvoj zbylé Casti feSeného Uzemi zastavbu bytovych dom(. Tomu odpovidd koncepce
dopravniho napojeni, zokruhovani feSeného uzemi i formovani celkové struktury zdstavby.

Tretim opérnym bodem konceptu jsou vazby na okolni strukturu zastavby a napojeni
predevsim na dopravni infrastrukturu at pro individualni automobilovou, tak pro pési a cyklo
dopravu, a to nejen vramci feSené Casti Uzemi, ale také vramci jeho SirSich vztaht
a predpokladaného dalSiho stavebniho rozvoje celé rozvojové lokality v uzemnim planu
definované jako funkcni plocha BH.

V navaznosti na predpoklad postupné realizace zdstavby reSeného Uzemi, bylo toto
rozdéleno do ¢tyf rozvojovych zon.

Zastavovaci studie se v souladu se svym zadanim snaZi definovat koncepci rozvoje
feSeného Uzemi. Zadanim a tedy ani cilem studie neni navrh jednotlivych stavebnich objektd,
jejich findlni a neménny tvar a velikost. Zadanim a cilem studie je definovat zakladni
urbanistické principy uspordadani reseného uUzemi. Za timto uUcelem jsou v jednotlivych
rozvojovych zénach navrzeny plochy uréené k zastavéni.

Zplsob zastavéni téchto ploch je doporuceno podrobnéji provérit v navazujicich fazich
projektové pripravy a to véetné zbylé ¢asti funkéni plochy BH mimo pro studii zadané fesené
uzemi.

Udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci
Regené Gzemi se nachazi v prevazné vétsiné na plode BH. Soucasti koncepce rozvoje je také

navrh uli¢niho profilu nové komunikace vedené v k tomu vymezené funkéni plose DK tizemniho

planu.

Navrhované funkéni vyuzZiti Uzemi:

01_ Stavby socialnich sluzeb a zdravotnické péce — Alzheimer centrum a denni centrum
Domovinka

02_ Stavby pro bydleni a drobnou komerci, polyfunkéni domy — navrzena struktura zastavby
k rozvoji Uzemi

03_soukromé nezastavéné plochy — zahrady domu soc. péce

04_verejné nezastavéné plochy — parky, méstska zelen, verejnd prostranstvi
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05_verejné nezastavéné plochy - extenzivni krajinnd zelen (v rdmci ochranného pasma
plynovodu)

Koeficient zastavénosti Uzemi

Plocha feSeného Uzemi ve funkéni plose BH tzemniho planu: 43100 m2
Z toho zastavitelnd ¢ast reSeného Uzemi: 23 664,5 m2
Nezastavitelna ¢ast reSeného Uzemi (v ochranném pasmu plynovodu): 19 435,5 m2
Bilance ploch navrhu:
Zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni): 14165 m2
Zpevnéné plochy (komunikace a jiné zpevnéné plochy): 8000 m2
Nezpevnéné plochy (obecna zelen): 20 935 m2

Souhrnny vypocet KZP pro celé feSené Uzemi:
Zastavéné celkem: 22 165 m2 (zpevnéné pl.+zastavitelné pl.)
Koeficient zastavénosti = celkova plocha Uzemi ve funkéni plose UP/zastavéné plochy
Koeficient zastavénosti (navrZena struktura k zastavéni) = 51%
Koeficient zastavénosti (maximalni dle Uzemniho planu) = 60%

Zavér: navriena struktura spliiuje podminky maximalni kapacity zastavéni, a to s rezervou
ploch pfedpokladanych pro vyuziti jako verejna prostranstvi, parkové plochy C¢i
extenzivni krajinny zelen.

Vypocet KZP pro jednotlivé rozvojové zdny v rdmci feSeného Uzemi je soucdsti grafické prilohy
studie.

Predpokladana kapacity navrzené zastavby:
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Alzheimer centrum:

Kapacita: ubytovaci kapacita 80 l(zek / max 50 zaméstnancl
Predpokladané funkce: ubytovani kapacity, servisni a provozné technické zazemi
Ptedpokladdany obestavény prostor cca 20000 m?3
Ptedpokladdand zastavénd plocha cca 1500 m?3
Predpokladany pocet nadzemnich podlazi 5NP

Denni stacionaf Domovinka

Kapacita: predpokladand kapacita 40 klientd
Predpokladané funkce: denni stacionar, servisni a provozné technické zazemi
Ptedpoklddand zastavénd plocha 760m?, terasa min 450m?, zahrada min. 1500m?
Predpokladany pocet nadzemnich podlazi INP

Rezidenc¢ni zastavba:

Kapacita: predpoklddany pocet obyvatel 699 osob
Predpokladany pocet byt 316 jednotek
zastavéna plocha: 3890 m2
Podlaznost: 5 nadzemnich podlazi, predpokldadana vyska zastavby 17,5m
Ptedpokladany pocet byt 316 jednotek o prdmérné plose 70m?
Predpokladany pocet obyvatel 699 osob

Metodika vypoctu kapacit rezidencni zdstavby:
Hrubd podlazini plocha v maximalni varianté zastavénosti navrzené urbanistické
struktury = HPP
HPP * 0,78 = CPP (ista podlazni plocha)
CPP / 70m2 = pocet bytd (70m2 jako primérna velikost bytové jednotky)
Pocet bytd * 2,21 = pocet obyvatel
(Koeficient 2,21 jako pocet obvykle bydlicich osob na 1 byt je celorepublikovy pramér
pro rok 2021 dle €eského statistického Gradu. Publikoval Stépan Moravec 30.4.2020)
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Souhrnna bilancni tabulka:

zast.plocha podlaznost  Cista plocha byt osob
bytové domy 5680 5 22152 316 699
soc. domy 2425 5 - 41 195
celkem 357 894

Pozndmka
Zastavovaci studie se v souladu se svym zadanim snaZi definovat koncepci rozvoje reSeného
Uzemi. Zadanim a tedy ani cilem studie neni navrh jednotlivych stavebnich objektd, jejich tvar,
velikost a definice pfesnych bilanci jednotlivych bytovych doma.
Uvedené hodnoty kapacit rezidencni zastavby slouzi pouze jako orienta¢ni, mohou se lisit dle
konkrétniho reseni jednotlivych domu a jejich vnitini dispozice.
Cilem studie je definovat zdkladni urbanistické principy usporadani feSeného Uuzemi. Za timto
Ucelem jsou v jednotlivych rozvojovych zénach navrzeny plochy uréené k zastavéni.
Zplsob zastavéni téchto ploch je doporuceno podrobnéji provéfit v navazujicich fazich
projektové pripravy a to véetné zbylé ¢asti funkcni plochy BH mimo zadané feSené Uzemi
studie.

Vycet a zavér provedenych prizkumi a rozborl
Mimo terénni Setfeni (navstévu mista) nebyly provadény Zzadné prizkumy ani rozbory. Tyto
budou soucasti budoucich navazujicich stupnd projektové pripravy konkrétnich stavebnich
zamér(.

Ochranna uzemi podle jinych pravnich predpist
Do feseného Uzemi zasahuje po celé jeho jihozdpadni hrané ochranné pasmo vysokotlakového
plynovodu. Vjiznim cipll je Uzemi zasazeno ochrannym pasmem odstupu od hranice lesa,
stejné jako je dotéena ochrannym pasmem biokoridoru.
Pfedmétna ¢ast Uzemi zasaZena vySe zminénymi ochrannymi pasmy je zamérem ponechana
jako nezastavitelna.

Vliv stavby na okolni stavby a pozemky

Samotnymi stavebnimi objekty, které jsou hlavnim pfedmétem zaddani urbanistické studie,
tedy Alzheimer centrem a ptipadnym prenesenim dfive pripraveného zaméru Centra
Domovinka nebudou okolni stavby ani pozemky dotéeny.

Zménu pomérd v Uzemi lze uvaZovat v rdmci uvaZzovaného dopravniho napojeni lokality. Tedy
vybudovanim ¢asti budouciho dopravniho koridoru ve funkéni plose izemniho planu onacené
DK8, umisténé na rozhrani reSeného Uzemi a stavajici zastavby. Pfimy vliv této komunikace na
stavajici zastavbu z pohledu hlukové zatéze a rozptylovych podminek bude mozné posoudit ve
vyssich stupnich projektové pripravy.

Pozadavky na asanace, demolice, kdceni dievin
Re$ené Uzemi je vsoucasné dob& nezastavéné. Demolice nadzemnich objektd se
nepredpoklddaji. Kdcenim bude dotéena minimalné jedna hrana stavajici péSiny v misté
budouci patefni komunikace ozn. DK8. Vyznamné krajinné ¢i chranéné stromy nebyly v izemi

zjistény.
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B.2 Celkovy popis

Zadani

Zadanim zastavovaci studie je ndvrh zastavovaciho planu pro umisténi objektu Alzheimer
centra a Centra dennich sluZzeb Domovinka, jako dvou samostatnych, vedle sebe umisténych
arealll v severozdpadni Casti zadavatelem vymezeného Uzemi rozvojové lokality uzemniho
planu BH (Z204) dale jen feSeného Uzemi.

Cilem studie je ovéreni mozného umisténi obou objektd, jejich dopravniho napojeni' s vyuzitim
v Uzemnim planu vymezeného koridoru DK8 (ne nadméstského vyznamu) a jejich napojeni na
technickou infrastrukturu. To vSe v méfitku urbanistické studie.

Sirsi vztahy

Rozvojové uzemi v uzemnim planu definované jako funkéni plocha BH, jehoz severni ¢ast je
zadanym Uzemim pro umisténi dvou objektd socidlnich sluzeb je dnes v plném rozsahu
vyuzivano jako zemédélska plda.

Severo-vychodni hranu tvofi zahumeni cesta stdvajici zastavby lokality Novd Osada. Jiho-
zapadni hranice je definovana prudkym husté zalesnénym a pohledové exponovanym svahem.

Z kratSich stran je toto uzemi vymezeno ulicemi Dlouha na severo-zapadé a Horni na jiho-
vychodé.

Re$ené Gzemi tvoii pouze ¢ast z Uzemi definovaného Gizemnim planem k budoucimu rozvoji
a zastavéni. Zadanim pozadované objekty budou vici predpokladané budouci obytné zastavbé
svou odlisnou funkci jisté vyznamné, kapacitné ale budou zanedbatelné. Z téchto dlivod( byl
hlavni dlraz pfi feseni zastavovaci studie kladen na feSeni SirSich vztah( a nastaveni zakladni
struktury zastavéni a dopravni infrastruktury nejen feSeného uzemi, ale, predevsim v rdmci
vazeb dopravni infrastruktury, celé lokality BH uzemniho planu.

Z pohledu Sirsich vztah( je pro fesené Uzemi zasadni vazba predevsim na vic¢i nému severné
poloZenou lokalitu Nova Osada. Dalsim dualeZitym prvkem, ktery ovlivnil strukturovani navrhu,
je morfologie terénu. Rozvojové Gzemi BH se nachazi ve, vici okolnimu méstu, vyvysSené pozici
a predevsim jeho jizni ¢ast, pobliz stavajiciho fotbalového stadionu, bude pohledové vyrazné
exponovana. Re$ené Uzemi studie se nachazi z hlediska dalkovych pohled(i ve vyhodnéjsi
pozici, je kryto vzrostlou zeleni jizniho svahu a soucasné se jiz z perspektivy mésta nachazi za
domnélym pohledovym horizontem.

Zastavovaci studie nenavrhuje pouze umisténi dvou objektd socidlnich sluzeb, ale
predevsim stanoveni zdkladni osnovy a pravidel rozvoje reSeného Uzemi, potazmo, z pohledu
koncepce usporadani dopravy, celé rozvojové lokality.

Urbanistické reseni

NAZEV PROJEKTU

Regené Uzemi je ze severni strany definovdano objektem komunikace uréené Gzemnim
pldnem a oznacené jako DK8. Z jizni strany krom vyrazného terénniho prevyseni predevsim
ochrannym pasmem vysokotlakého plynovodu.

V navaznosti na predpoklad postupné realizace rozvoje feSeného Uzemi, bylo toto
rozdéleno do Ctyr rozvojovych zén A-D.

Zona A

Obsahuje plochu nutnou k umisténi domU socialnich sluzeb a jejich dopravnimu napojeni
skrze ¢ast komunikace v trase koridoru DK8. Rozsifeni zony mimo zastavitelné Uzemi plochy
BH uzemniho planu je navrZeno pro vyuziti jako soukromé zahrady dom( socialnich sluzeb.

Zadané objekty socidlnich sluzeb jsou umistény pfti jihozdpadni hrané rfeseného Uzemi.
Hranice ploch urcenych k zastavéni témito stavbami (plochy A01, A02 viz. Graficka pfiloha) je
definovana hranici ochranného pasma vysokotlakého plynovodu.

Sitka této zastavitelné plochy je navriena 36m. V ramci této je mozné dle navazujiciho,
konkrétniho, podrobného ndvrhu umistit jak objekt Alzheimer centra, tak objekt Domovinky

véetné potrebnych okolnich zpevnénych ploch, pfipadnych kapacit parkovacich stani,
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navazujicich drobnych ¢&i jinych obsluznych staveb. Soucasné s tim je tato hlavni zastavitelnd
plocha rozsifena az na hranici feSeného Uzemi svou ¢asti AO3 pro umoznéni logické navaznosti
dalSich etap vystavby mimo fesené Uzemi.

V grafické casti studie naznacené objemy a pozice stavebnich objektl slouzi jako ilustracni
ovéreni ndvrhu. Konkrétni feSeni doporucujeme provéfit zpracovanim architektonické studie
jak na oba objekty socialnich sluzeb, tak také na urbanistickou studii rozvoje zbylé ¢asti uzemi
BH Uzemniho planu mimo feSené Uzemi této zastavovaci studie s dlrazem na vzdjemné
propojeni obou lokalit.

Kvyse popsanym stavebnim objektiim je navrieno dopravni napojeni skrze ¢ast
uvaZzovaného koridoru DK8 a na néj se napojujici obousmérné komunikace (vice viz. Kapitola
dopravni feseni)

Zona B

Je vymezena obsluznou komunikaci dom0 socialnich sluzeb realizovanou v ramci prvni
etapy rozvoje, tedy zény A, a sousednim pozemkem mimo feSené Uzemi studie parc.¢.5281/4
k.G Frydek. V ramci rozvojové zény je navriena plocha k zastavéni ozn. jako BO1. Sitka této
plochy je navriena 23m coZz umoznuje vystavbu Siroké skaly typologickych druh( staveb,
soucasné ale také, bude li to pro splnéni podminek vystavby nutné, také realizaci suterénnich
parkovacich stani.

Navrh nepredpokldda ani nedoporucuje 100% zastavénost k tomu vymezené plochy BO1.
Plochy navrzené k zastavéni jsou uréeny s cilem nelimitovat navrh budouci struktury zastavby
jejiz konkrétni podoba neni predmétem resSeni této studie. Prezentovana struktura zastavby
slouzi jako ilustraéni zobrazeni mozného zpUsobu zastavby, jeji konkrétni podoba vcéetné finalni
zastavéné plochy bude predmétem feSeni samostatné, navazujici, faze projektové pfipravy.

Zona C

Je zbyla cast zastavitelného Uzemi plochy BH v ramci feSeného uzemi. V ndvaznosti na
dopravni feSeni Uzemi, je vramci této rozvojové zény navriena zklidnénd jednosmérna
komunikace pro jeho zokruhovani. Tato komunikace rozdéluje rozvojovou zénu C na dvé
samostatné ¢asti. V kazdé z nich je navrzena plocha k samostatnému zastavéni.

Plocha CO1 je svou severni hranou definovand hranici rozvojové plochy BH tzemniho planu.
Jeji sitka je ze stejnych dlivodi shodna se Sitkou zastavitelné plochy B01, tedy 23m. Objekty
umisténé na této rozvojové plose budou tvofit uli¢ni frontu podél dopravni komunikace DKS,
z tohoto dlivodu je doporu¢en maximalni diraz na stanoveni a dodrZzeni jednotné uli¢ni ¢ary
podél celé této zastavitelné plochy.

Plocha C02 vypliiuje stfed feSeného Uzemi. Ac je tento prostor vyznacen k zastavéni v plné
plose, studie nepredpoklada ani nedoporucuje jeho 100% zastavénost. Plochy navrzené
k zastavéni jsou uréeny s cilem nelimitovat ndvrh budouci struktury zastavby jejiz konkrétni
podoba neni predmétem resSeni této studie. Navrzena struktura zastavby slouzi jako ilustracni
zobrazeni moZného zpUsobu zastavby, jeji konkrétni podoba véetné finalni zastavéné plochy
véetné suterénnich podlazi bude predmétem resSeni samostatné, navazujici, faze projektové
pfipravy.

Studie doporucuje alespon ¢ast plochy C02 v budoucich fazich rozvoje Uzemi vyuzit jako
pobytové verejné prostranstvi ¢i parkovou zelen. Konkrétni podoba bude definovéna

vyslednou formou a typologii zastavby.

Zona D

Je tvorena zbylou ¢asti feSeného Uzemi, kterd je dotéena ochrannym pasmem plynovodu. Tedy
plochou bez moZnosti realizace jakychkoliv staveb. V rdmci této jsou navrzeny pouze zpevnéné

v v/

plochy komunikaci pro pési a cyklisty.

Architektonické reseni

Ndavrh zastavovaci studie se nesoustfedi na uréeni konkrétni typologie zastavby, ta je
ponechana na zpracovatelich navazujicich stupnll projektové pripravy rozvoje lokality. Snahou
navrhu je racionalni a zadani odpovidajici rozmisténi zastavitelnych ploch, ploch dopravni
infrastruktury a volnych ploch navazujicich na okolni krajinu. Vramci vymezenych ploch
k zastavéni ndvrh nevyuziva zcela beze zbytku moznosti kapacit hustoty zdstavby definovanych
uzemnim planem.

Vyska navrZené zastavby je v Uzemnim planu limitovana Sesti nadzemnimi podlazimi. Navrh
pro vypocet kapacit Uzemi uvazuje pét nadzemnich podlazi. Tato vyska neni navrhem ddna jako
zavaznd, s ohledem na S$irsi vztahy ale brana jako vhodna, s doporu¢enim na podrobnéjsi
posouzeni konkrétnich navrh( zastavby, vyskovych akcentl naroZi apod. Studie doporucuje
téma vysky zdstavby podrobnéji predevsim v jizni ¢asti lokality BH mimo rfeSené Uzemi, které
je vice pohledové exponované ze strany mésta.

Uzemni pldn jako funkéni vyuziti plochy BH predepisuje plochy bydleni v bytovych domech
s moznosti umisténi obcanské vybavenosti. Za Ucelem priblizného uréeni mozného poctu byt
a obyvatel bylo vnavrienych zastavitelnych plochdch ve studii provéfeno nékolik
typologickych druhl zastavby. Tri zakladni typologické druhy A-chodbovy bytovy dim,
B-bariérovy bytovy dim, C-bodovy bytovy dim, byly zvoleny s ohledem na poZadavek
Uzemniho planu, orientaci vic¢i svétovym strandam i navrienou urbanistickou strukturu
zastavitelnych ploch.

Na zakladé tohoto provéfeni se jako nejméné vhodna jevi zastavba bodovymi bytovymi
domy. A to jak s ohledem na nejmensi hustotu vyuziti Uzemi, tak pro nejmensi schopnost
prehledné definovat verejné, poloverejné a soukromé prostory mezi domy.

Pro dalsSi rozpracovani je bez blizSiho uréeni doporuéeno pracovat stakovym druhem
bytovych domd, které umozni jasné definovani uli¢nich ¢ar a profilt a které se co mozna nejvice
svou vyslednou strukturou pfriblizi formé méstskych blokd, tedy struktufe verejnych ulic
a verejného - poloverejného vnitrobloku.

Vramci provéreni kapacit Uzemi byly objekty bytové vystavby uvazovany jako plné
rezidencni. Pro dalsi rozpracovani je doporuceno podrobnéjsi zvazeni vyuziti parteru pro
komercni ucely ¢i pro ucely umisténi provoz(i obcanské vybavenosti (Skolky, Skoly apod.)
predevsim ve vazbé na moznost vytvoreni aktivniho uliéniho parteru podél komunikace DKS,
¢i atraktivniho verejného prostranstvi mezi domy.

B.3 Koncepce dopravniho reSeni
Napojeni na stavajici infrastrukturu

Re$ena lokalita je na stdvajici sit dopravni infrastruktury napojena v misté kfizeni ulic
Dlouhd a Jifiho Hakena. V tomto misté je Uzemnim planem navrZena prelozka silnice 11/477
oznacena jako dopravni koridor DK8. Tato je v ndvrhem urbanistické studie zachovana.

Misto pfipojeni je zvoleno tak, aby byly zachovany maximalni odstupy od stavajici zastavby
jizné od navrhované komunikace, konkrétné bytového domu s ¢.p. 1759-1761 na parcele
52277/2, 5278/3, 5279/2 k.u. Frydek a minimalni nutnd vzdalenost vozovky od objektd
stdvajicich gardzi na jeji severni strané.

Téleso komunikace oznacené Uzemnim planem jako DK8 je navrhem znazornéno jako
dvouproudova komunikace s lokdlnim rozsitenim pro odstavna stani ¢i zalivy zastdvek méstské
hromadné dopravy. Na obou stranach oddéluje prostor pro pési a cyklisty od vozovky pas
zelené. Vtomto je predevsim na jizni strané komunikace uvaZovano jako prostorem pro
zaloZeni nového stromoradi.

Obecna sitka této dopravni stavby, véetné ochrannych paslt zelené, pruhu pro pési
a cyklisty, je navrzena 21.5m.
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Urbanistickd studie uvazuje realizaci této komunikace v celé délce podél rozvojové lokality,
tedy aZ po jeji napojeni na ulici Horni. Z tohoto ddvodu neni v navrhu ukoncena. Pfipadna
etapizace vystavby a jeji provizorni ukonceni bude predmétem vyssich stupnd projektové
pfipravy.

PFipojeni lokality

Z vySe popsané paterni komunikace je feSené Uzemi napojeno kolmym odbocéenim na
Urovni stavajici ulice H.Salichové. V prvni etapé vystavby je predpokladana realizace pouze
staveb obcéanské vybavenosti, resp. Alzheimer centra a centra Domovinka. K nim, je vedena
obousmérna komunikace s vymezenym prostorem pro odstavend parkovaci stani po obou
strandch, kterd jsou prerusovana plochami pro vysadbu méstské zelené. Tato komunikace je
zakoncena jako slepd, na jiznim konci ukoncena docasnou stavbou obratisté pro otoceni vozu
meéstskych sluzeb a 1ZS.

Pro realizaci nasledujici etapy vystavby v izemi, tedy bytovych domd, je tato obousmérna
prijezdova komunikace v uzemi zokruhovana jednosmérnou, vyskové na uroven pési
komunikace vyzvednutou, obytnou zénou. Soucasné je uvazovano s omezenim rychlosti
pohybu vozidel do 30km/h.

Celé uzemi se tak stane plynule prQjezdnym jak pro rezidenty, tak vozy méstskych sluzeb
a IZS s jednim napojenim na paterni komunikaci oznac¢enou uzemnim planem jako DKS.

Dalsi rozvoj lokality

Koncepce dopravni infrastruktury v Gzemi je navriena tak, aby bylo mozné vici v Gzemnim
planu navrzenému dopravnimu koridoru DK8 realizovat v celé délce rozvojové lokality
paralelni, zklidnénou komunikaci pro obsluhu tohoto v budoucnu rezidencéniho uzemi.
Dopravni sit je navriena tak, aby v pfipadé zajmu a shody s maijiteli okolnich pozemkad,
umoznila jeji maximalni provadzani na stdvajici i v budoucnu predpoklddanou strukturu
zastavby.

Jedna se predevsim o moZnost vybudovani druhého pfipojeni lokality z ulice Dlouhd, skrze
pozemek parc.¢. 5281/4 v soukromém vlastnictvi a k nému sousedici zahradkarskou kolonii.
Timto propojenim by bylo mozné budouci vystavbu realizovat bez nutnosti budovani
provizornich stavebnich praci na dopravnim koridoru, stejné jako po jeho dokonceni umoznit
rezidentlm alternativni dopravni napojeni mimo tuto v budoucnu nejspis rusnou komunikaci.
Dalsi pripojné body paralelni obsluzné komunikace s dopravnim koridorem DK8 jsou v rdmci
Sirsich vztah( a rozvoje celé lokality uvaZzovany v Urovni ulice S.K .Neumanna a s odstupem
podél jizni hranice sportovniho arealu na pozemku parc.¢. 5025 k.U Frydek.

Propojeni s viici paterni rase DK8 severné poloZenou lokalitou Nova Osada je uvaZovano pouze
jako pési. Navazani automobilové dopravy navrh nevylucuje, neni ale pfedmétem zadani a je
nutné jej provérit samostatné ve vyssich stupnich projektové pripravy dopravniho koridoru
DKS.

Méstska hromadna doprava

Po dokonceni propojeni ulic Dlouhd a Horni stavbou dopravniho koridoru DK8 je navrhem
predpokldadano zavedeni linek autobusové dopravy pro obslouzeni nové budovanych kapacit
bytovych domd.

V ramci feSeného Uzemi jsou umistény dvé zastavky MHD (v kazdém sméru dopravy jedna),
v ndvaznosti na kfizeni dopravniho koridoru DK8 a obsluzné aredlové komunikace. Diky péSimu
propojeni se stavajici zastavbou na Urovni ulice H. Salichové je mozné tuto uvazovat také pro
zlepseni podminek obsluZznosti stavajici lokality Nova Osada.

Doprava v klidu
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V prvni etapé zastavby feSeného Uzemi je uvaZovdna realizace budov Alzheimer centra
a denniho stacionafe Domovinka. Pfijezdovd, obousmérnd komunikace je navrzena
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s odstavnymi parkovacimi stdnimi po obou strandch. Tyto jsou urceny jako ndvstévnické.
V rdmci Alzheimer centra, Ize predpoklddat vybudovani parkovacich kapacit v suterénu na
pozemku stavby. Toto bude provéreno ve vyssSich stupnich projektové pripravy. Pro denni
centrum Domovinka je pozadovdno sedm parkovacich stani, které mohou byt umistény bud
na parcele uréené k zastavéni, nebo v ramci odstavnych stani v profilu pfijezdové komunikace.
Pro navazujici etapu vystavby obytnych dom{ budou vyhlaskou poZadované kapacity
parkovacich stani umistény na pozemcich urcenych k zastavéni. Parkovaci stani v profilu
obsluzné komunikace a na ni navazujici obytné zény jsou uvazovany jako ndvstévnické,
pfipadné jako prostorova rezerva, nejsou navrzeny za Ucelem splnéni pozadovanych kapacit
parkovacich stani budouci zastavby. Ty budou prokazany samostatnym navazujicim stupném
projektové pripravy.

Pé&si a cyklo doprava

Prostupnost pro pési v rdmci feSeného Uzemi je zajiSténa chodniky na obou stranach vsech
navrzenych pojizdnych komunikaci. Vazby na okolni Gzemi zajistuje v jiznim sméru navrzena sit
pésich cest pro pohyb podél celého rozvojového tzemi. Navrh predpoklada také pési propojeni
se severné situovanou lokalitou Nova Osada.

Pohyb cyklist zajistuje v ramci trasy dopravniho koridoru DK8 samostatny pruh cyklostezky
v obou smérech od vozovky oddéleny izolaénim pdsem zelené. V rdmci feSeného lUzemi je
kombinovan provoz cyklistl bud vramci s chodnikem sdilené cyklostezky, nebo vramci
samotné komunikace s omezenou rychlosti pohybu. Cyklostezka umisténa vrdmci tomu
Sitkové uzplsobeného pruhu pro chodce je umisténa pouze v profilu komunikace kolmo se
napojujici na dopravni koridor DK8. Snahou je udrzet plynulost, prehlednost a predevsim
bezpecnost vSech zucastnénych druh(l dopravy. Ve zbytku aredlu bude cyklistdm umoznén
volny pohyb v rdmci komunikaci s omezenou rychlosti pohybu. Obdobny pfistup k feseni lze
predpokladat i ve zbytku rozvojového Uzemi, ktery ale neni predmétem feseni studie.

B.4 Pfipojeni na technickou infrastrukturu

NAZEV PROJEKTU

V Uzemi nebo jeho bezprostfedni blizkosti se nachazi veskeré potfebné sité technické
infrastruktury, jejich kapacity a pripojovaci podminky byly provéreny zadosti o vyjadreni ke
konceptu na jednotlivé spravce siti technické infrastruktury, tyto tvofi samostatnou ptilohu
studie.

Navrh je zpracovdn v podrobnosti variantni studie zastavénosti a bude slouZit jako
koncepcéni dokument pro strategické rozhodovani v uzemi. Cilem studie je vymezeni
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi, pravidel a struktury zastavby, nikoli konkrétnich
stavebnich objektll. Vyse uvedené kapacity jsou orientacni a slouZi jako podklad pro provéreni
moznosti pfipojeni lokality. Konkrétni bilance a kapacity jednotlivych pfipojnych mist pro sité
technické infrastruktury budou pfedmétem pfipadnych vyssich fazi konkrétnich projekta.

Pro navazujici konkrétni feseni jednotlivych stavebnich objektl je doporuceno provéreni
moznosti vyuZiti alternativnich zdroja energie s cilem minimalizovat nutnost vyuZiti plynu jako
zdroje pro vytapéni.

Sité technické infrastruktury je nutno prednostné vést v plochach verejné pfistupnych -
v neoplocenych plochach podél komunikaci (soukromych), pouze v nevyhnutelnych ptipadech
v komunikacich. Dle |.A textové ¢asti Uzemniho planu, kap. D.2.2.3. Zdsobovani teplem, odst.
1. je stanoveno: ,,V zajmu ochrany ovzdusi a zdravi obyvatel je nutno pro vytapéni staveb
v dosahu soustavy CZT prednostné vyuZivat teplo ze soustavy CZT “ Studie doporuluje
preferovani horkovodu jako zdroje vytapéni jednotlivych stavebnich objekt(l. Pro urceni pfesné
trasy vedeni horkovodu od pfipojného mista k lokalité je doporuc¢eno zpracovani samostatné
technickoekonomické studie horkovodu.
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Jednotlivé sité je doporuceno vést v maximalni mite, pfi zachovani normovych pozadavki
na bezpecénostni vzdalenost jednotlivych siti, vsoubéhu, tedy s pouzitim vertikdlniho
usporadani ktomu vhodnych siti. Koordinacni situace soucasti grafické pfilohy navrhu
vyznacuje koncepci usporadani paterniho rozvodu v zemi. Konkrétni vedeni jednotlivych siti
je podrizeno vyslednym kapacitdam zdstavby a stavebni strukture, stejné jako planu etapizace
rozvoje Uzemi. Ztohoto divodu koordinacni situace zobrazuje mozZnou koncepci vedeni siti,
nikoliv konkrétni a jediny moiny ndvrh vedeni a usporddani siti. Toto bude soucasti
navazujicich fazich projektu.

Elektro NN
PFipojné misto: nova odbérova stanice na pozemku 5281/13 k.. Frydek
Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 130 m
Délka aredlového vedeni: cca 357 m
Celkova délka trasy: 487 m
Pfipojeni lokality Alzheimer centra se predpokldda z odbératelské stanice vybudované na
verejné pristupném misté. Napojenilokality bytovych dom( bude podminéno vybudovanim
nové trafostanice v lokalité uréené pro bydleni. Umisténi trafostanice bude uréeno
v zavislosti na etapizaci vystavby bytovych dom( a jejich vysledné stavebni struktufe. Tuto
zastavovaci studie urcuje pouze ramcové v ramci koncepce dalSiho rozvoje. Bude reSeno
v navazujicich fazich projektu.
Pro urceni presné trasy vedeni a urceni odbérovych kapacit je nutné vypoctové ovéreni
predpokladanych odbér( hladiny NN a VN. To vzhledem k detailu zpracovani zastavovaci
studie neni mozné urcit, bude pfedmétem feseni navazujicich fazi projektu.

Vodovod

PFipojné misto: kfiZeni ulic Dlouha a Jifiho Hakena

Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 197 m

Délka aredlového vedeni: cca 385 m

Celkova délka trasy: 582 m

Pozndmka: v rdmci feSeného uzemi je trasa vodovodu zokruhovéna.
Pro urceni presné trasy a technického feSeni vodovodu je nutné vypoctové ovéreni
predpokladanych odbér( vody. To vzhledem k detailu zpracovani zastavovaci studie
neni mozné urcit, bude predmétem feSeni navazujicich fazi projektu po presném
uréeni etapizace vystavby a vysledné stavebni strukture.

Kanalizace

PFipojné misto: kfiZeni ulic Dlouha a Jifiho Hakena

Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 200 m

Délka arealového vedeni: cca 390 m

Celkova délka trasy: 590 m

Pozndmka: Navrh predpoklddd naklddani s destovymi vodami destové formou oddilné
destové a splaskové kanalizace. Destové vody budou v maximalni mozné mire
retenovdny na nezastavéné Casti reSeného Uzemi. Prebytky v pfipadé pfivalovych
srazek budou z Uzemi odvadény prostfednictvim prepadu do splaskové kanalizace,
neni-li v blizkosti feSeného Gzemi moznost deStovou kanalizaci napojit na jeji stavajici
sit. Podrobné bilance budou soucasti vyssich fazi projektu.
Pro urleni presné trasy a technického reseni kanalizace je nutné vypoctové ovéreni
predpoklddaného mnozstvi a druhu odvadénych odpadnich vod. To vzhledem k detailu
zpracovani zastavovaci studie neni mozné urcit, bude predmétem fesSeni navazujicich
fazi projektu po pfesném uréeni etapizace vystavby a vysledné stavebni strukture.
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Plyn STL
PFipojné misto: bezejmenna ulice parc.¢. 5188
Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 376 m
Délka arealového vedeni: cca 373 m
Celkova délka trasy: 745 m

Horkovod

PFipojné misto: pozemek 5264/2 k.u. Frydek (Sachtice mezi stadionem Stovky a ucilistém)

Délka pripojky: (pfipojné misto — pfipojny bod v ulici Dlouha): 1090 m

Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 210 m

Délka arealového vedeni: cca 141 m

Celkova délka trasy: 1441 m

Poznamka: trasa horkovodu je uvaZovana primarné k objektu Alzheimer centra. Pfipadné
zasobovani navazujici obytné zastavby by bylo zajisténo napojenim na predavaci
stanici horkovodu v rdmci stavebniho objektu Alzheimer centra.
Pro urceni presné trasy vedeni a jejich technickoekonomickych parametrd je
doporuceno zpracovani samostatné technickoekonomické studie horkovodu.

Komunikacéni sité
Pfipojné misto: kfizeni ulic Dlouha a Jifiho Hakena
Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 197 m
Délka aredlového vedeni: cca 372 m
Celkova délka trasy: 569 m

Sité verejného osvétleni
Pfipojné misto: kfizeni ulic Dlouha a Jifriho Hakena
Délka paterni trasy (pripojny bod-vstup do arealu): cca 203 m
Délka aredlového vedeni: cca 477 m
Celkova délka trasy: 680 m

Odpadové hospodarstvi
Nddoby na komunalni odpad budou umistény v ramci parteru ¢i suterénu jednotlivych
objektl. V feSeném Uzemi jsou navrZena dvé sbérna hnizda tfidéného odpadu pro bytové
domy.

B.5 Koncepce zelené
Charakteristika zajmového uzemi
Regené Gzemi je v soucasné dobé vyuzivano jako zemédélskd pdda. Nenachazi se zde 74dné
nadzemni stavebni objekty.
Severni hranici tvori pési cesta lemovdna stromofadnim a naletovou zeleni. Jizni hranici
tvofi prudky svah se vzrostlou, krajinné vyznamnou zeleni.

Navrh zelené infrastruktury

Koncepce zelené se opira o hierarchii jednotlivych prostor a jejich predpokladané budouci
vyuziti. Podél patefni komunikace oznacené v Uzemnim planu jako DK8 je navrZen pas izolacni
zelené pro vysazeni nového stromotadi. K blizSimu posouzeni ve vyssich stupnich projektové
pfipravy je doporuceno zintenzivnéni nové vysadby predevsim podél severni hranice této
komunikace pro odclonéni stavajici zastavby a soukromych zahrad od negativnich dopadl
plynoucich z navyseni intenzity dopravy v misté.

Nové stromy jsou v riizné hustoté uvazovany podél vsech nové navrienych komunikaci. Na

paterni komunikaci kolma ¢ast obousmérné obsluzné komunikace je navrZena s oboustrannym

NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU DATUM CISLO VYKRESU
Zastavovaci studie BERLIN 2 textova zprava 05/2022
Frydek - Mistek MERITKO

urbanisticka zastavovaci studie
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stromoradim, zbylé jeji ¢asti s jednostrannym. Stromy jsou umistény vzdy v prostoru mezi
parkovacimi stanimi s dostate¢nymi odstupy.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi, ve kterém je situovana prvni etapa vystavby, tedy Alzheimer
centrum a denni staciondr Domovinka, pfimo navazuje na Uzemi v Uzemnim planu definované
jako ZV.

Na pozemcich, které jsou vymezeny pro tyto stavby jsou mimo ploch k zastavéni uréeny
také volné plochy zahrad. Tyto v ramci krajiny pfechazi do extenzivni krajiny podél celé jizni
hranice feSeného Uzemi.

Vzdjemna provazanost rozvojového, k zastavéni uréeného Uzemi a tohoto krajinného celku
byla pro koncipovani struktury zastavby klicova. DllezZitost spoluplsobeni téchto dvou celkd
definovanych tzemnim planem jako plochy BH a ZV, zohlednuje studie umisténim ,,zahumeni“
pési cesty jako moznosti rekreacniho vyuziti dnes nepfistupného zalesnéného svahu, stejné
jako zleps$eni prostupnosti Uzemi a jeho pésich vazeb.

Intenzita zastavéni feSeného Uzemi je definovdna predeviim ochrannym pdsmem
vysokotlakého plynovodu, mimo néjz se navrh snaii umistit maximalni mozné plochy
k zastavéni. S ohledem na etapizaci, objekty socialnich sluzeb a k nim ndlezici volné plochy
zahrad i budouci prevainé obytnou funkci v Uzemi byla stanovena koncepce zastavitelnych
ploch. Ty jsou tvofeny tfemi hrani¢nimi liniemi a jednim centralnim prostorem.

Ac je tento prostor s ohledem na kapacity zastavénosti Uzemniho planu urcen k zastavéni,
studie dlirazné doporucuje alespon jeho ¢ast v budoucich fazich rozvoje Gzemi vyuZit jako
pobytové verejné prostranstvi ¢i parkovou zelen. Konkrétni podoba bude definovéna
vyslednou typologii a podobou zastavby, ktera presahuje podrobnost zpracovani zastavovaci
studie.

Re$eni naklddéni s destovymi vodami bude podminéno konkrétnimi hydrogeologickymi
poméry v Uzemi. Diky morfologii terénu a extenzivni zeleni ponechané jizni hrané Uzemi
navazujici na zalesnény svah lze predpokladat vzajemné spoluplsobeni vramci péce
o retenovani destovych vod a zadrzovani vody v misté.

Pro tento Ucel je vhodné v budoucich fazich projektu uvaZovat s vyuZzitim vyssiho podilu
ploch s propustnym nebo polopropustnym povrchem i v rdmci navrzenych, predevsim pésich
komunikaci a parkovacich stani.

Cilem téchto budoucich opatfeni by méla byt predevsim regulace mistniho klimatu. Mimo
zadrzovani vody v misté, lokalnimu efektu vlhéeni a ochlazovani prostrednictvim nové
vysazenych stromu Ize pro sniZeni absorpce a akumulace slunec¢niho zareni v budovach a na
zpevnénych plochach pouzivat vhodné materidly abarvy, které slunecni zafeni odrazeji
a neakumuluji, jako je bily asfalt a dalsi technologické materialy.

Zastavovaci studie provéfila moznosti umisténi objektu Alzheimer centra a centra dennich
sluzeb Domovinka. Soucasné s tim predklada koncepcni navrh na budouci rozvoj reseného
uzemi. Detailni fesSeni jednotlivych objektl ani vztah feSeného Uzemi ke zbytku plochy BH
tUzemniho planu nebylo soucasti zadani.

Snahou studie je definovat obecné principy, zakladni urbanistické vazby a skrze koncepci
dopravniho feSeni i strukturu ploch k zastavéni. Tyto ovéfuje na podkladu ilustraéni hmotové
zastavby. Zobrazené stavebni objekty, jejich objemy a umisténi, slouzi pouze jako ilustraéni
pfiklad mozného feseni, nikoliv jako finalni a jediny moZny ndvrh zastavby.

S ohledem na predpoklad logické a ucelené strategie rozvoje mésta je doporuceno na
zakladé vystupu studie, a pfipominek k nim, zpracovat zadani vyssiho stupné projektové
pfipravy pro stanoveni jasnych limitl a koncepce rozvoje ne jen pro studii zadaného Uzemi, ale
celé funkéni plochy BH, které je toto soucasti.

DODAVATEL OBJEDNATEL MISTO STAVBY
Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek
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majetkopravni vztahy uzemni plan

hranice zastavéného tizemi I I vysokotlaky plynovod (VTL(
soukromi viastnici  EEE e k 1.10.2020 e [ s bezpecnostnim pasmem (RWE-SMP)
plochy bydleni . ochranné pasmo lesa 50m od okraje
BI BI v rodinnych domech pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa
pozemky v majetkové drzbé mésta Frydek Mistek (méstské a pfiméstské)
plochy bydleni L RN vedeni VVN 110, 220 A 400 kV
v bytovych domech IR ___' ___'___ nadzemni s ochrannym pasmem
pozemky v majetkové drzb& Ceské republiky plochy dopravnich koridort E VRN ;] | vedeni VN 22kV, nadzemni.
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a IR vodiCe bez izolace s ochr.pasmem
o i o plochy lesni ° o distribuéni trafostanice
pozemky ve slastnictvi Apostolské cirkve
o i plochy zelené na vefejnych I silnice 1., 1. a lll. tfidy
prostranstvich
“““““ pozemky ve slastnictvi Lesy CR a.s.
B RZ RZ ) )
plochy zahradkovych osad
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limity azemi

feSené uzemi

plocha dopravniho koridoru
funkéni plocha DK uzemniho planu

feSené Uzemi - zastavitelna ¢ast
funkéni plocha BH uzemniho planu

feSené Uzemi - nezastavitelna ¢ast (ochranné pasmo plynovodu)
funkéni plocha BH uzemniho planu

mimo fesené Gzemi
navazujici rozvojové uzemi funkéni plochy BH tzemniho planu

DODAVATEL OBJEDNATEL MISTO STAVBY
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Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek
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Praha 7 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17,
ITEKTI tel.: +777 885 244 kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.u.:Frydek

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta
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plocha zadaného uzemi k feSeni

51 300 m?
feSené uzemi
v ploSe DK uzemniho planu
8 200 m?
feSené uzemi
v ploSe BH uzemniho planu celkem

43 100 m?

zasatvitelna cast
feSeného uzemi plochy BH

236645 m2 95%

nezasatvitelna ¢ast
feSeného uzemi plochy BH

194355 m? 45%
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rozvojova zona A rozvojovazonaB-C-D

plogna vyméra zony: 19 615 m? ploSna vyméra rozvojovych zén:
B 3068 m?

Vymezeni Gzemi k umisténi domu sociélnich sluzeb a jejich dopravnimu napojeni skrze ¢ast komunikace v (e} 7770 m?

trase koridoru DK8. Rozs$ifeni zony mimo zastavitelné uzemi plochy BH uzemniho planu je navrzeno pro D 12 625 m?

vyuziti jako soukromé zahrady domu socidlnich sluzeb.

Vymezeni zén k budoucimu rozvoji feSeného uzemi. Zona D se nachazi v nezastavitelné ¢asti feSeného
A01, A02 Uzemi a je ponechana jako volna rekreacni krajina s moznosti napojeni na systém ekologické stability -
vymezeni ploch k umisténi objektl biokoridor.
socialnich sluzeb. plocha: 5500 m?

A03
vymezeni zastavitelné plochy
pro navaznost na budouci rozvoj tzemi. Plocha: 900 m?

DODAVATEL OBJEDNATEL MISTO STAVBY NAZEV PROJEKTU
VOIJTES s v . . , . . .
Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek Zastavovaci studie BERLIN 2
EKARCH Osadni 1474/2 Radnigni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9, , .
CTEKT I ol ey 2T 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek
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rozvojové zony v feSeném uzemi

RozlozZeni jednotlivych rozvojovych zon Ize chapat také jako plan etapizace rozvoje feSeného uzemi.

A 19615 m? zastavitelné domy socialnich sluzeb
B 3068 m? zastavitelné bytové domy
(¢} 7770 m? zastavitelné bytové domy
D 12 625 m? nezastavitelné rekreacni krajina
NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU
analyza uzemi - koncept navrhu 05/2022 02.5
MERITKO
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vymezeni ploch k zastavéni

Zastavovaci studie se v souladu se svym zadanim snazi definovat koncepci rozvoje feSeného Uzemi.
Zadanim a tedy ani cilem studie neni navrh jednotlivych stavebnich objektt, jejich tvar &i velikost.

Cilem studie je definovat zakladni urbanistické principy uspofadani feSeného Uzemi. Za timto G€elem jsou
v jednotlivych rozvojovych zénach navrzeny plochy uréené k zastavéni.

ZpUsob zastavéni téchto ploch je doporu€eno podrobnéji proveéfit v navazujicich fazich projektové pfipravy
a to véetné zbylé ¢asti funkéni plochy BH mimo zadané fe$ené Uzemi studie.

vymeéra ploch k zastavéni:
A01 3000 m?
A02 2500 m?
A03 900 m?
B 2 835 m?
C01 2835m?
C02 2340m?

DODAVATEL OBJEDNATEL
Ing.arch. Jifi Vojtések
EKARCH Osadni 1474/2
Praha 7
ITEKTI tel.: +777 885 244

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

mésto Frydek-Mistek
Radnicni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek

koncepce dopravy v feSeném uzemi

Resené tzemi je dopravné napojeno skrze &ast budouci komunikace DK8. Doprava v ramci Uzemi je v
navaznosti na zadani navrzena jako okruzni. Tedy tak, aby byla umoznéna plynulost provozu bez ohledu
na rozvoj okolnich pozemka.

Umisténi vjezdu do Gzemi a na néj navazujici obousmérné komunikace kolmé na ¢ast koridoru DK8 je
koncipovano tak, aby umozrovalo plynulé, minimalné pési, propojeni s ulici H.Salichové.

V rémci feSeného Uzemi je uvaZzovano se zklidnénym rezimem dopravy tzn. omezenim rychlosti a také
jednosmérnym provozem v ramci obytné zony ve vychodni ¢asti.

MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU

Zastavovaci studie BERLIN 2
parc.6.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9,

5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek

5123/1, 5134/1, 5134/18 k.U.:Frydek urbanisticka zastavovaci studie

alternativni dopravni napojeni loklaity

Koncept rozvoje Uzemi nabizi alternativni variantu dopravniho napojeni feSeného Uzemi. jednd se o
propojeni bezejmenné ulice skrzestavajici vjezd do zahradkafské kolonie pres soukormy pozemek
bezprostfedné sousedici s feSenym Uzemim.

Podminkou této varianty je vypofadani majetkopravnich vztaht v Gzemi ve vztahu k dotéenym pozemkim v
soukromém vlastnictvi.

Vyhodou je vyrazné zkraceni trasy dopravniho napojeni, stejné jako délka siti technické infrastruktury. Jako
efektivni varianta dopravniho napojeni jevi pfedevs§im v pfipadé vystavby pouze domu socidlnich sluzeb
bez pfimé ¢asové navaznosti na bytovou vystavbu ve zbytku feSeného Uzemi. V tomto pfipadé Ize kladné
hodnotit také nulovou vazbu vystavby domu socidlnich sluzeb na stavebni objekt c¢asti planované
komunikace DK8.

NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU

analyza uzemi - koncept navrhu 05/2022 02.6
MERITKO



koncepce rozvoje lokality

Schema feSeného Uzemi s umisténim objektd Alzheimer centra a centra dennich sluzeb Domovinka v&.

zokruhovani vnitfni obsluzné komunikace.

VOJTES
EKARCH
ITEKTI

DODAVATEL

Ing.arch. Jifi Vojtések
Osadni 1474/2

Praha 7

tel.: +777 885 244

e-mail: info@vijtsk.cz

OBJEDNATEL

mésto Frydek-Mistek
Radnicni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek

kontaktni osoba:
Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

koncepce rozvoje lokality
automobilova doprava

Koncepce zastavby feSeného Uzemi byla feSena v kontextu jeho Sir§ich vztahu. tedy v rdmci celého Uzemi
plochy BH Uzemniho planu. Jako zasadni bod konceptu bylo umoznéni minimalné pésiho propojeni této
rozvojové plochy se stavajici rezidenéni lokalitou Nova Osada.

Paralelni obsluzna komunikace k dokonéenému koridoru DK8 je uvazovana ve zklidnéném rezimu
dopravy.

Ve schematu Sir§ich vztahl se je$té diraznéji nabizi propojeni feSeného Uzemi skrze severné sousedici
soukromé pozemky.

MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU

Zastavovaci studie BERLIN 2
parc.6.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9, ) )
5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek

5123/1, 5134/1, 5134/18 k.U.:Frydek urbanisticka zastavovaci studie

koncepce rozvoje lokality
pési doprava

Sit' hlavnich pésich tras navazuje na koncepci automobilové dopravy a podporuje pohyb napfi¢ celou

rozvojovou lokalitou. tedy z Nové Osady do volné krajiny na hrané svahu, ktery tvofi také hranici funkéni
zony BH.

Mista napojeni péSich tras jsou umisténa v navaznost na dnes pouzivané pési cesty v misté.

NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU

analyza uzemi - koncept rozvoje 05/2022 02.7
MERITKO
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koncepce rozvoje lokality
zastavitelnost Uzemi

Usporadani zastavitelnych ploch mimo feSené Uzemi studie navazuje na navrh dopravni infrastruktury.
ZpuUsob zastavéni téchto ploch je doporuéeno podrobnéji provéfit v navazujicich fazich projektové pfipravy.

DODAVATEL OBJEDNATEL
Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek
EKARCH OsadnlP 14z4/§ Radnigni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek
raha
ITEKTI tel.: +777 885 244

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

koncepce rozvoje lokality
struktura zastavby

Schema struktury zastavby je koncipovano s ohledem na predpoklad vybudovani dopravniho koridoru DK8 a
soucasné morfologii terénu celého Gzemi. Zamér pracuje s koncepci otevienych blok( umoziujici v dal$ich
fazich projektu nastaveni logické hierarchie prostord mezi domy na vefejné, polovefejné a soukromé.
Méfitko jednotlivych blokl je navazano na méfitko blokl stavajici zastavby lokality Nova Osada tak, aby bylo
mozné feSené Uzemi propojit jak dopravné, tak vizualné s jiz zastavénym okolim.

Zobrazené schema neni findlnim a jedinym mozZnym navrhem struktury zasatvby. Jedna se o zobrazeni
urbanistického pfincipu a mozného méfitka zastavby. Konkrétni podoba bude uréena v navazujicich fazich
studie.

MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU

Zastavovaci studie BERLIN 2
Frydek - Mistek

urbanisticka zastavovaci studie

parc.¢.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9,
5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17,
5123/1, 5134/1, 5134/18 k.u.:Frydek

koncepce rozvoje lokality
typologie zastavby

Podél linie dopravniho koridoru je uvazovano s umisténim "bariérovych" bytovych domu jako prostfedku
omezeni negativnich vlivi dopravy na zbytek rozvojového tzemi.

Naopak podél pohledové exponované jihozapadni hrany rozvojového Uzemi, kterou tvofi vyrazny terénni
zlom, jsou umistény bytové domy mensiho méfitka s kolmou orientaci hmoty na vrstevnice.

01 Alzheimer centrum
02 centrum Domovinka

Bytové / polyfunkéni domy
"bariérové domy" vigéi vlivim kapacitni dopravy koridoru DK8

Bytové domy. Z dalky pohledové exponovana hrana svahu.
Orientace domu kolmo k vrstevnicim. Mensi objemy staveb.

NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU

analyza uzemi - koncept rozvoje 05/2022 02.8
MERITKO



Alzheimer centrum

01 - Alzheimer centrum

plocha mozna k zasatvéni: 4000 m?
nezastavitelna plocha (zahrada): 3 000 m?
celkova plocha pozemku: 7 000 m?

Objem a rozméry objektu pfevzaty z pisemného zadani zastavovaci studie bez pozadavku na blizSi rozpracovani:
kapacita objektu: 80 luzek, max. 50 zaméstnancu

obestavény prostor: 20 000 m?

zastavéna plocha objektu: 1 450 m?

DODAVATEL OBJEDNATEL MISTO STAVBY

Ing.arch. Jifi Vojtések

mésto Frydek-Mistek
Osadni 1474/2

Radnigni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9,
Praha 7 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17,
tel.: +777 885 244 kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.u.:Frydek
e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

centrum Domovinka

02 - centrum Domovinka
plocha mozna k zastaveéni: 2500 m?
nezastavitelna plocha (zahrada): 3 100 m?

celkova plocha pozemku: 5600 m?

Objem a rozméry objektu pfevzaty z podkladt vypisovatele zastavovaci studie:
Studie proveditelnosti byvalého hotelu Centrum - byty dostupného bydleni - II.
Etapa - Il. Domovinka

zastavéna plocha objektu: 753,6 m?

autor: TADIATELIER - Ing.arch. Dita Novakova

datum: 11/2020

NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU
Zastavovaci studie BERLIN 2 schema - etapizace
Frydek - Mistek MERITKO

urbanisticka zastavovaci studie

DATUM

05/2022

CISLO VYKRESU

02.9
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NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU

DODAVATEL OBJEDNATEL MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU
VOJTES Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek Zastavovaci studie BERLIN 2 vizualizace - nadhled 05/2022 02.13
EKARCH Osadni 1474/2 Radnigni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.¢.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9, , . MERITKO
Praha 7 527612, 527914, 5276/1, 528012, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek
ITEKTI tel.: +777 885 244 Kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.u.:Frydek urbanisticka zastavovaci studie

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta



VOJTES
EKARCH
ITEKTI

DODAVATEL

01
\ celkova plocha pozemku

. 7 000 m?
N plocha zahrady

N 4 000 m?

\ Y/
‘ . - A
\\ N\ / I_ i _I hranice feSeného Uzemi
\ N\ N \
\ \ s , L - N .
\ h —
\ \ / ,39 \\ / . ] hranice rozvojovych zon
& A . \
\ N Y 0 A03 % .
L]
\ \ / celkova plocha pozemku 900 m? R
\ N\ 5600m? \
\ \< plocha zahrady plochy vymezené k zastavéni
\ 3100 m? -~
\ N 7 Op < \
\ \ y 6’5/
) - .
\ Q, plochy konx\mlkam a zelené
\ DOs
\ / e SO
\ N 7 OO/ ~ \
— e - e— - - / N
| - > /)OV\\
—_——————_ s 00 N
i 7 & nezastavitelné izemi
S, ——— - _ _ - P 7 \ soudast ochrannéeﬁg
—————— \\ pasma plynovodu
OBJEDNATEL MISTO STAVBY NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU DATUM CISLO VYKRESU
Ing.arch. Jigi \5012?5% mésto Frydek-Mistek ) , ) , ) Zastavovaci studie BERLIN 2 situace - zastavovaci plan 05/2022 03.1
sadni Radniéni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9, , .
Praha 7 acnient vae e o761, 527014, 5276/1, 528012, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek MERITKO

tel.: +777 885 244
e-mail: info@vijtsk.cz

kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.0.:Frydek
Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

urbanisticka zastavovaci studie

1:1000



vypocet KZP pro celou plochu feSeného uzemi vypocet KZP pfi rozdéleni feSeného uzemi do rozvojovych zén
pro kazdou z6énu samostatné

el oxes . 2 z6na A/ etapa 01 zéna C / etapa 03
feSena Cast izemi BH 43100m plocha rozvojové zony: 19 616 m? plocha rozvojové zony: 7 770 m?
. . maximalni pfipustna zastavitelna plocha pfi KZP 0,6: 11 770 m? maximalni pfipustna zastavitelna plocha pfi KZP 0,6: 4 662 m?

zastavitelna plocha

plochy k zastavéni a navrzené zpevnéné plochy 22 165 m?

vypocet KZP pii zapogitani plochy celého feseného tizemi se 100% z6na B / etapa 02 " z6na D / volna krajina - nezastavitelné izemi

zastavénosti ploch uréenych k zastavbé a navrzenych zpevnénych - plocha rozvojove zony: 3 068 m* B " plocha rozvojove zony: 3 068 m* B "

ploch kZp - 0,51 maximalni pfipustna zastavitelna plocha pfi KZP 0,6: 1 840 m maximalni pfipustna zastavitelna plocha pfi KZP 0,6: 1 840 m

maximalni pfipustny KZP funkéni plochy BH dle tzemniho planu 0,6

DODAVATEL OBJEDNATEL MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU
VOJTES ey ixy . ; , ; i .
EKARCH Ing.arch. ng \gqg?g?/l; mesto fydek-Mistek &.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9 Zastavovaci studie BERLIN 2 schema - KZP 05/2022 032
sadni Radniéni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: ) \ ) , , . .
Praha 7 o v R 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek MERITKO

ITEKTI tel.: +777 885 244 kontakini osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.u.:Frydek urbanisticka zastavovaci studie

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta



zona A

plocha zony celkem 19 616 m?
navrzené zpevnéné plochy (komunikace) 5208 m?
plochy navrzené k zastavéni 6 400 m?
KZP pfi 100% zastavéni k tomu uréenyh ploch 0,59
maximalni zastavéna plocha stavebnich objektd v rdmci k jejich umisténi uréenych ploch 6 561,6 m?
poznamka:
Navrh splfiuje podminky Gzemniho planu bez limitovani zastavéni plochy budoucich
stavebnich objektu, nebo limitovani rozsahu k nim nalezicich zpevnénych ploch.

zona B
plocha zony celkem 3068 m?
navrzené zpevnéné plochy (komunikace) 0m?
plochy vymezené k zastavéni 2589 m?
KZP pfi 100% zastavéni k tomu uréenyh ploch 0,84
maximalni zastavéna plocha stavebnich objektd v rdmci k jejich umisténi uréenych ploch 1840,8 m?
plocha navrzenych stavebnich objektl (nadzemni ¢ast) 1112 m?
poznamka:
Navrh nepfedpoklada ani nedoporucuje 100% zastavénost k tomu vymezenych ploch. Plochy navrzené k zastavéni
jsou ur€eny s cilem nelimitovat navrh budouci struktury zastavby jejiz konkrétni podoba neni pfedmétem Feseni této studie.
Navrzena struktura zastavby slouzi jako ilustraéni zobrazeni mozného zpUsobu zastavby, jeji konkrétni podoba véetné
finalni zastavéné plochy véetné suterénnich podlazi bude pfedmétem feSeni samostatné, navazuijici, faze projektové pfipravy.

zona C
plocha zony celkem 7770 m?
navrzené zpevnéné plochy (komunikace) 1653,5 m?
plochy vymezené k zastavéni 5175 m?
KZP pfi 100% zastavéni k tomu uréenyh ploch 0,88
maximalni zastavéna plocha stavebnich objektd v rdmci k jejich umisténi uréenych ploch 3008,5 m?
plocha navrzenych stavebnich objekt( (nadzemni ¢ast) 2 962 m?
poznamka:
Navrh nepredpoklada ani nedoporucuje 100% zastavénost k tomu vymezenych ploch. Plochy navrzené k zastavéni
jsou ur¢eny s cilem nelimitovat navrh budouci struktury zastavby jejiz konkrétni podoba neni pfedmétem Feseni této studie.
Navrzena struktura zastavby slouzi jako ilustraéni zobrazeni mozného zpUsobu zastavby, jeji konkrétni podoba véetné
finalni zastavéné plochy véetné suterénnich podlazi bude pfedmétem feSeni samostatné, navazuijici, faze projektové pFipravy.

zona D
plocha zony celkem 12 646 m?
navrzené zpevnéné plochy (komunikace) 1160 m?
plochy vymezené k zastavéni 0m?
Rozvojova zona D se nachazi v nezastavitelném Uzemi ochranného pasma vysokotlakého plynovodu
a je navrhem ponechana jako volna rekreacéni krajina zpfistupnéna navrzenou siti pésich a cyklo tras.

OBJEDNATEL MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU
EKARCH Ing.arch. Jiol"l' \t/,()jﬁé% mésto Frydek-Mistek . 5081114, 5261/13. 5281/4. 52801, 526110 Zastavovaci studie BERLIN 2 schema - KZP 05/2022 03.3
sadni Radniéni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: ) ) , , \ . p
Praha 7 o v e 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek MERITKO
ITEKTI tel.: +777 885 244 kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.0.:Frydek Urbanisticka zastavovaci studie

e-mail: info@vjtsk.cz Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta



VOJTES
EKARCH
ITEKTI

DODAVATEL

01

maximalni zastavénost

Pocet nadzemnich podlazi 5.
Pocet bytovych jednotek v bytovych domech cca 316.
Souhrnna uzitna plocha bytovych domt 22 152 m?

Uvedené hodnoty slouzi pouze jako orientacni, mohou
se lisit dle konkrétniho feseni vnitfni dispozice
jednotlivych objektd.

PFi pouziti rizné struktury zastavby je nutné navrhnout
také k ni odpovidajici feSeni dopravy a zpevnénych
ploch tak, aby byl dodrzen koeficient zastavéni
pozemku dle UP max. 0,6.

OBJEDNATEL
Ing.arch. Jifi Vojtések
Praha 7

tel.: +777 885 244
e-mail: info@vijtsk.cz

) mésto Frydek-Mistek
Osadni 1474/2 Radnicni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek

kontaktni osoba:

Ing.arch. Ondfej Zdvomka / hlavni architekt mésta

MISTO STAVBY

parc.c.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9,

5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17,
5123/1, 5134/1, 5134/18 k.0.:Frydek

02

optimalni zastavénost

Pocet nadzemnich podlazi 5.
Pocet bytovych jednotek v bytovych domech cca 233.
Souhrnna uzitna plocha bytovych domd 16 279 m?

Uvedené hodnoty slouzi pouze jako orientacni, mohou
se liit dle konkrétniho feseni vnitfni dispozice
jednotlivych objektu.

Pfi pouziti rizné struktury zastavby je nutné navrhnout
také k ni odpovidajici FeSeni dopravy a zpevnénych
ploch tak, aby byl dodrzen koeficient zastavéni
pozemku dle UP max. 0,6.

NAZEV PROJEKTU
Zastavovaci studie BERLIN 2
Frydek - Mistek

urbanisticka zastavovaci studie

NAZEV VYKRESU

MERITKO

03

kontrolni varianta

Pocet nadzemnich podlazi 5.
Pocet bytovych jednotek v bytovych domech cca 217.
Souhrnna uzitna plocha bytovych domt 15 171 m?

Zastavba pouze bodovymi bytovymi domy

studie tuto formu zastavby nedoporucuje,
uvedeny pfiklad slouzi pouze pro ovéfeni kapacit
navrzené zastavby.

Uvedené hodnoty slouzi pouze jako orientaéni mohou
se lisit dle konkrétniho feseni vnitni dispozice
jednotlivych objektd.

PFi pouziti rizné struktury zastavby je nutné navrhnout
také k ni odpovidajici feSeni dopravy a zpevnénych
ploch tak, aby byl dodrzen koeficient zastavéni
pozemku dle UP max. 0,6

DATUM CISLO VYKRESU

schema typologie 05/2022

03.4
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CiSLO VYKRESU

NAZEV VYKRESU DATUM

situace - doprava 05/2022 03.5

DODAVATEL OBJEDNATEL MISTO STAVBY NAZEV PROJEKTU

VOJTES e\ v .
Ing.arch. Jifi Vojtések mésto Frydek-Mistek Zastavovaci studie BERLIN 2

EKARCH Osadni 1474/2 Radnigni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9, , .
Praha 7 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134/17, Frydek - Mistek MERITKO

ITEKTI tel.: +777 885 244 kontaktni osoba: | 5123/1, 5134/1, 5134/18 k.0.:Frydek isticka { i
e-mail: info@vijtsk.cz Ing.arch. Ondrej Zdvomka / hlavni architekt mésta urbanisticka zastavovaci studie

1:1000
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DODAVATEL OBJEDNATEL MiSTO STAVBY NAZEV PROJEKTU NAZEV VYKRESU DATUM CiSLO VYKRESU
VOJTES e 5 ) ) o ) ) 3
EKARCH Ing.arCh. ng \goljt’l?gfllé mesto Frydek-MIStek ¢.: 5281/14, 5281/13, 5281/4, 5280/1, 5281/9 Zastavovaci studie BERLIN 2 situace - zelefi 05/2022 03.6

saani Radni¢ni 1148, Frydek, 738 01, Frydek-Mistek | parc.c.: » s s , s , .
LTEKTI ol 4777 Eran2 7 5276/2, 5279/4, 5276/1, 5280/2, 5280/3, 5134117, Frydek - Mistek MERITKO
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Dopravni napojeni loklaity. Souc¢ast rozvojové zony A.
Ptipojny bod ¢asti dopravniho koridoru DK8 tzemniho planu na stavajici dopravni infrastrukturu.
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Dopravni napojeni loklaity. Soucast rozvojové zony A.
Ptipojeni rozvojového uzemi na ¢ast dopravniho koridoru DK8 Uzemniho planu.
Ptiprava na budouci rozvoj Uzemi a prodlouzeni trasy koridoru.
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kapacity:

pocet nadzemnich podlazi 5

pocet bytovych jednotek v Uzemi cca 357
souhrnna uzitna plocha bytovych dom( 22 152 m?

Uvedené hodnoty slouzi pouze jako orienta¢ni
mohou se liit dle konkrétniho feSeni vnitfni
dispozice jednotlivych objektu.
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Kanalizace (SMFM)

Plynovod STL (SMFM)

2500 m?
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verejné osvételni (Cetin)
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