B. Posudek

1. Popis
1.1. Stavba &.p. 494, souddst pozemku p.¢. 3130/2

Stavba ¢.p. 494 je objekt jedenictipodlazni, nepodsklepeny.

Z provoznich a dispozi¢nich divodtt se objekt éleni na dvé &asti, zasadné se od sebe lisici i konstrukéné.
Ubytovaci jedenactipodlaini ¢ist tvoff konstrukéni soustava panelovych budov T 06 — B, spolecenskou 2
podlazni ¢ast konstrukei soustava skeletu MS — OB.

Obé disti jsou od sebe vzajemné oddéleny konstrukéni dilatadni sparou. Svisld nosnd konstrukee prvniho
podlazi s atypickou konstrukéni vyikou 4,200 m je navrzena s monolitické=ho vyztuzeného betonu
s moZnost pouziti montovanych stropnich panelii pro vodorovnou nosnou konstrukei. Monoliticky
sténovy systém prvntho podlazi, kde je umisténa vyhlidkovi kavirna s pHsludenstvim je smifend. Pro ¢ast
konstrukce mezi modulovymi osami 13 az 17 a konstruktivni viikou 2,800 m je pouzito sténodeskového
montovaného systému TO6 — B. Ve zbyvajici ¢dsd mezi moduly 5 a3 13 je navriena ocelova konstrukce
s tim, Ze zdivo vytahovych Sachet je az pod strop strojoven vytahid. Nosnd konstrukee 11. podlazi navane
na O. K. nizétho podlaZi a je rovnéz navrzena z O. K. Nosnou konstrukei tfipodlazai spolecenské asd
objektu tvofi montovany skelet MS — OB. se sloupy v modulové siti 6,00 x 7,20 m.

Zalozeni objektu spolecenské ¢isti je na patkéch sloupt a zdi, doplnénych zikladovymi pasy v mistech
zasklenych ploch po obvodé stavby. Ubytovaci éast je zaloZena na zikladové desce.

Z ocelové konstrukee jsou dale hlavni schodisté v hale stravovaci éasti, schodisté pracovniki a tinikové
venkovni schodisté (viechna tato schodisté jsou z 1. do 2. podlazi). Podestové nosniky v 1. podlaZi u
schodist’ ubytovaci ¢asti, raimy ve sténich vytaht ubytovaci &sd (a dopliujici konstrukce — ramy a
nosniky v chodbich a nosniky v pribéznych prosklenych obvodovych sténich).

Uprava vaitinich povrchii je provedena omitkami, v socidlnich prostorach, kuchynich, pfipravoach jidel,
skladech potravin je proveden keramicky obklad stén. V pokojich je proveden dievény obklad stén.
Uprava vnéjéich povrchi na stravovaci ¢asti je provedena keramikou. Ubytovaci ¢ist je dostrojena
hlinikovymi obklady. Okna jsou osazena v hlinikovych rimech. Jednotliva podlaZi v ubytovadi ¢ast jsou
propojena dvéma schodisti a dvéma vytahy (vytahy z roku 2011). Ve stravovaci ¢isti jsou zasobovaci
vytahy. Povrchy podlah pievizné keramické, v pokojich a restauracich textilni krytiny. Socialni vybaveni
standardni sestdvajici z umyvadel, splachovacich WC, sprchovych kouri.

Konstrukéni vyska ubytovaci ¢dsti:
1.NP 4,200 m
2-9a cast IONP 2,800 m

10.NP 3,600 m

11LNP  3,300m
Vytapéni objektu je stfedni. Zdrojem tepla je vefejni horkovodni sit’. Napojeni objektu je provedeno
z odbocné sachty situované v blizkosti viménikové stanice. Piipojené potrubi pro objekt je ptivedeno do
prostoru vyménikové stanice, kde jsou osazeny hlavai uzavéry. Z rozdélovace a sbérade horké vody jsou
vedeny samostatné vétve pro napojeni protiproudovych ohfivacd pro Ustfedni vytdpéni a vétrani a dale



o

pro zdsobnikové ohfivade teplé uzitkové vody. Nuceny obéh topné vody pro ustiedni vytipéni je zajistén
pomoci obéhovych &erpadel do potrubi. Vlivem mrazu v prosinai 2015 a lednu 2016, kdy objekt nebyl
v provozu a nebyl vytipén doslo k potrhani takovych nidob, ventli. V dobé prohlidky nemovitost byl
havarijn{ stav odstranén, vytipéni bylo &asteéné zprovoznéno. Byla zjisténa ufezani a odstranéna
vyrovnédvaci tlakova nadrz.

Piiprava teplé uzitkové vody je zajiit'ovina v zasobnikovych ohfivadich vody typu OVS —21.

Kuchyné jsou vybaveny plynovymi sporiky, diezy, varny. Ostatni vybaveni tvofi sauna v 3.NP.

Souddst nemovité véci jsou dile Satny v 1. NP, pult recepee s vestavaymi skifnémi, barovy pult véetné
3idli a klubovych sedacek a stoli v baru v 1. NP a v restauraci v 10. NP, vestavné stoly v restauraci v 2.
NP. V pokojich jsou to pak lazka, noéni stolky, obklady zdi, psaci stoly, vie pevné spojené s nosnymi

konstrukcemi.

Objeke je napojen na vefejnou vodovodni sit, na zemni plyn, na primarni horkovod, vybaven vlastni
vyménikovou stanici, Klimatizaci a vzduchotechnickjm zaf{zenim, chlazenim pro klimatizaci a rozvod
chlazené vody, telefonni ustiednou, STA, EPS. V objektu je umisténa distnbucni trafostanice.

Dispoziéni feseni objekru:
Stavba je objekt hotelového typu s casti ubytovaci a &ast stravovaci. .

Kapacit stravovaci ¢asti je 800 hlavnich jidel a 340 mist u stolu. Ve 4. a2 9.NP je k dispozict ubytovaci
kapacita 204 lazek. (Pavodni plinovani kapacita byla 304 lizek v 2-9 podlazi)

Objekt obsahuje:

1.NP cast A kancelafe administrativy, sekretatiat, mistnosti feditele objektu, iklidovi komora,
mistnosti restauracni hospodyné, mistnosti tdrzby, hlavni el. rozvodna, dispecink,
vytahy, sklady, mistnost dilen, akumulatorovny, mistnost kadetnictvi, mistnosti
snack baru, sanitarn{ zafizeni

2.NP é&ast A: mistnost faten, mistnost kancelafi, mistnosti pokojské, tklidova komora,
mistnost skladi, pradelna, susirna, zehlirna

3.NP cast A: mistnosti komerénich kanceldH, uklidova komora, mistnosti sklad, hotelova

sauna

4NP a2 9.NP &st A: na kazdém podlai je 16 ubytovacich dvoulizkovych pokojd, jeden apartman o
dvou mistnostech, dvé mistnosti pokojské, uklidova komora, vytahova hala,

poschodova rozvodna

10.NP cast A: mistnost skladu DKP, sanitirni zafizeni, vytahovi hala, priruéni sklad, salonek
Horizont, Panorama club, kuchyfiské zizemi, vytahovd hala, poschod’ovi
rozvodna (pozanamka:neni v soucasné dobé vyuzivana pro nedostatek finanénich

prostiedkit na viménu vadnych dvojskel na fasidé)

11.NP cast A: strojovna vytaht, strojovna vzduchotechniky



Objekt B,C:  stravovaci c¢ast je dvoupodlazni a v ¢asti pidorysu tripodlazni.
Objekt po funkéni strince obsahuje:

1.NP cast C: hlavnd vstup do objektu, halu s recepd, $atnu se sanitirnim zatizenim, bufert,
zasedaci mistnost — salonky, telefonni dstfednu

1.NP cast B: vymeénikovou stanici, chladirny, mrazirny, skladovaci prostory, vritnici,

trafostanici, rampu, strojovny vytahi, hrubé piipravoy potravin
2.NP cast C: vstupni prostor, jidelny, klubovnu, sanitirni zafizeni, pochtzné terasy

2.NP &ast B: varnu, piiruéni sklady a chladirny, jidelou zaméstnanca, strojovny chlazen,

umnyvarny nadobi, sanitarni zaHzeni

3NP cast B:  strojovnu vytaht, strojovau VZT, virahy

Technicky stav objektu je zanedbany. Obijekt je uiivin od roku 1986. Viechny prvky dlouhodobé
Zivotnost a vétsina prvkad kridkodobé zivotnost je puvodnich. Objekt k datu ocenéni neni trvale uZivin,
nebyl ani temperovan, coz zejména v tomto obdobi (zima) vedlo ke zhorSeni technického stavu a
podepsalo se na vnitinich rozvodech vody, topeni a kanalizace. K daru ocenéni je jiz havarjni stav
odstranén, objekt je zajistén prou dal$im §kodim.

Objekt bude vyzadovart dalsi velké investice do oprav a udrzby, aby mohl byt uZivin ke svému tcelu.
Zejména se bude jednat o rekonstrukcl vyménikové stanice tepla, rekonstrukee interiérd a vybaveni
(zejména kuchyni, restauraci a pokoji).

Obestavény prostor ¢ini 40 962 m’, uzitnd plocha ¢ini 9 256 m”.

1.2. pozem

Vycet pozemki:
Parc.é. 3130/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3069 m’ (soudast je stavba &.p. 494)

Pozemek je cely zastavén stavbou ¢.p. 494, kterd je jeho soucasti.






