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A1l IDENTIFIKACNi UDAJE
Al.1l Udaje o stavbé
Nazev Stavby: Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul.
Skolska 401
Misto stavby: Skolska 401, 738 01 Frydek-Mistek
Katastralni uzemi: Mistek (634824)

Parcelni Cislo pozemku: 816/1, 816/2 a 816/3

Predmét dokumentace: Studie rekonstrukce stavajiciho objektu — modernizace

A.1l.2 Udaje o objednateli dokumentace
Jméno: Domov pro seniory Frydek-Mistek, p.o.
Ulice, Cislo: 28.Fijna 2155
PSC, obec: 738 02 Frydek-Mistek
IC 681 58 025
A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
Jméno: Ing. Radoslav RACLAVSKY
Ulice, Cislo: Przno 101
PSC, obec: 739 11 Przno
IC 760 21 335
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A2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Mapy

Snimek z katastralni mapy — zdroj www.cuzk.cz
Vypis z katastru nemovitosti - zdroj www.cuzk.cz
Mapy a letecké snimky — zdroj - Mapy.cz

Dokumentace

,,VL'/spory energie VZ 6-12-2011" z 02/2015, zpracovatel Vladimir SLONKA, Ztracena 231, 739 34
Senov

,Domov pro seniory Frydek-Mistek p.o. Skolska 401, Frydek-Mistek — aktualizace PD* z 06/2016,
zpracovatel CIVIL Projects s.r.o., Maly Koloredov 2377, 738 02 Frydek-Mistek
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A.3 TECHNICKY POPIS

A.3.1 Stavajici stav

Reseny objekt Domova pro seniory se nachazi v intravilanu Frydku-Mistku, éast Mistek. Jedna se o
samostatné stojici objekt o 1 podzemnim patfe a dale pak 2 plnohodnotnych nadzemich patrech a
pudy, ktera je v sou¢asné dobé nevyuzivana.

Objekt je zdény. Konstrukéni systém je sténovy podélny. Podlaha 1. a 2.NP je betonova tramova,
podlaha pady je dfevéna se zasypem a pudovkami. Vstup do objektu je mozny z uliéni strany (z ul.
Skolska), stejné jako z dvorni strany.

Stifecha objektu je sedlova s dfevénym krovem, celoploSnym bednénim a hlinikovou stfesni krytinou.

Stfedem budovy prochazi dvouramenné betonové schodisté od 1. PP az na pldu. DalSim
spojovacim prvkem je vytah.

V minulosti probéhlo kompletni zatepleni obalky budovy instalaci KZS, v€. vymény vyplini otvora.
Zadanim studie bylo maximalizovat uzivatelsky komfort pro klienty, nabidnout jim ddstojny prostor
pro bydleni, zvySit jejich soukromi a aktivni traveni €asu. Dale vylepSit komfort prace pro
zameéstnance. V ramci projektu je zhruba navrZzen i mozny trend za snizeni energetické potieby
objektu s moznosti vyuziti obnovitelnych zdrojda energie.

Kapacita pfi stavajicim stavu je 40 klienti. Po dokonéeni rekonstrukce bude kapacita snizena na
27 klientt.

V neposledni fadé je bran duraz na zvySeni bezpeénosti, zejména pak moznosti pohybu osob
v objektu (napf. dle diagnézy, popfipadé COVID-19) a pozarniho rizika (s ohledem na nedavné
nehody (pozar v Domové dichodct v Krupce, MSené apod.)

A.3.2 Navrhovy stav

a) Stavebni Upravy

V ramci praci budou provedeny dispozi¢ni zmény. Ty budou provedeny ve v8ech patrech objektu.
Diky stavajicimu konstrukénimu systému je mozno provadét upravy bouranim pficek a stavbou
novych. Zména dispozic je patrna z jednotlivych ptdorysu (pfilohy 6-9). Stavajici zdéné pficky budou
vybourany a sut’ odvedena k recyklaci.

Nové pfi¢ky jsou uvazovany jako SDK konstrukce — ty budou vzdy provedeny jako akustické (mezi
jednotlivymi pokoji doporu€uji min. 55dB a minimalni pozarni odolnost EI60 (pozarni odolnost
jednotlivych konstrukci bude upfesnéna v dalSim stupni PD na zakladé podrobné zpracované
pozarni zpravy, stejné jako upfesnéni rozsahu na SHZ apod.).

V soucasné dobé nejsou jednotlivé pokoje vybaveny vlastnim hygienickym zazemim a vSichni klienti
pouzivaji spolecné WC na kazdém patfe. Jedna se o velice uzivatelsky nevhodny zplsob. V ramci
Upravy dispozic bylo snahou pfesunout jednotlivé hygienické zazemi pfimo na pokoje klientl, coz
by za dodrzeni vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujici
bezbariérové uzivani staveb bylo mozné. Rozdéleni je pak rizné. VétSinou doSlo ke slouceni
jednoho hygienického zazemi (samostatné WC, nebo WC v&. sprchy) pro 2 pokoje. Diky takové
upravé je celkovy pocet pokoju bez mozZnosti pfistupu k samostatnému hygienickému zazemi
(1+1+2) — tyto pokoje budou vybaveny alespor vlastnim umyvadlem (tyto pokoje Ize obsadit klienty
zcela imobilnimi).

’

Upravy v 1. PP

S velkymi upravami bylo uvazovano v 1. PP objektu. V souCasné dobé se zde nachazi jidelna,
pfiprava jidel a kulturni mistnost, a dale pak provozni zazemi. Obecné ale tyto mistnosti nejsou
klienty pouzivany, jedna se o suterénni tmaveé mistnosti a pobyt v nich klienti nevyhledavaji ani
z dlvodu nutnosti pfesunu z vysSich pater.
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Proto byly navrzeny upravy tak, aby zde vznikly plnohodnotné prostory pro zaméstnance — tedy
oddélené komfortni Satny pro zeny a muze v¢€. vlastniho hygienického zazemi, prostor pro sklad
pradla a kvalitni pfipravu jidla (Ize pfipravovat i jednoduché pokrmy pfimo v objektu — je uvazovano
s instalaci sporaku, konvektomatu, myciho centra apod.)

Pro zvySeni kvality Zivota klientd byla v 1. PP vy¢lenéna mistnost pro cvi¢eni (posilovna). Ta mize
byt vybavena jednoduchymi prvky vhodnymi pro cvi¢eni seniortl pod dohledem a ke zlepSeni fyzické
i psychické kondice (rotoped, lehké c&inky, gumové expandéry, podloZky pro jogu apod.) —
samoziejmé vzdy pod dohledem sestry, popfipadé rehabilitacniho pracovnika. Na posilovnu
navazuje masérna, kde je mozno klienty masirovat, popfipadé vyuzit sluzby fyzioterapeuta. Dale
byly do 1. PP umistény 2 aktivaéni mistnosti, které budou rovnéz slouzit pro fyzioterapii a ergoterapii
klientd.

Obrazek 1 Recumbent vhodny i pro seniory

Pro zaméstnance je v1. PP vyClenéna denni mistnost, ktera bude vybavena jednoduchou
kuchyniskou linkou s moznosti skladovani a ohfevu jidla z domova zaméstnanc.

Satny jsou nyni samostatné pro Zeny a muZe. Celkovy poCet zaméstnancu je nyni 23 (21 Z+2M)
a na jednotlivé sméné max. 7 osob. Satny byly navrZzeny na celkovou kapacitu 27 Z a 6 M (prostorova
rezerva je oproti sou¢asnému stavu 20%).

Obrézek 2 Satni skFifika pracovni / soukromy odév

Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul. Skolska 401



Studie 8/14

1.az3. NP

V uvedenych patrech jsou navrzeny témér shodné dispozi¢ni zmény tak, aby vétSina pokoju méla
pristup k vlastnimu hygienickému zazemi (doSlo ke slou€eni 2 pokoje / 1 hyg.), nékteré pokoje jsou
vybaveny i sprchou. Soucasti hygienického zazemi bude i SOS tlagitko. Vzhledem ke skutecnosti,
Ze jednu koupelnu budou pouzivat 2 rizné pokoje, je nutno aby byl instalovan jednoduchy systém
obsazeno / volno (napfiklad v pfipadé rozsviceni svétla v koupelné se vné koupelny rozsviti ervené
kontrolky apod.)

Na kazdém patfe je instalovana uklidova komora a kuchyrika pro klienty (lednice, mikrovinna trouba,
rychlovarna konvice apod.).

V ramci spole¢né koupelny bude provedena instalace sprchy, ktera je uvazovana jako bezvani¢kova
v urovni podlahy s odtokovym zZlabem — rozmér sprchy je stanoven vyhl. &. 398/2009 Sb. Pro zvySeni
komfortu klient( je uvazovano s instalaci nové vany s dvitky, diky které bude znacné usnadnén
vstup. V koupelné bude rovnéz instalovano WC (parametry pro ZTP/P). Dlazba v koupelné bude
protiskluzova, obklad keramicky po uroven stropu.

Obrazek 3 Vana s dvirky

Na chodbé bude provedena uprava WC pro ZTP/P a vy&lenéni samostatného WC pro muze a Zzeny
(napfiklad navstévnici, zaméstnanci).

Nové bude na kazdém patfe vyClenéna mistnost sesterny, kde bude hlavni komunikaéni bod
kazdého patra. Ta bude vybavena informacnim pultem sestra-pacient, dale pak trezory pro uchovani
vétSich cennosti klientll (malé trezory je vhodné umistit i pro kazdého klienta pfimo na pokoj).

Obrazek 4 Digitalni sbérnicovy systém Sestra-Pacient

V ramci uprav budou umistény spoleCenské mistnosti na kazdém patfe, aby se mohli klienti volné
potkavat. SpoleCenska mistnost musi byt svétla, pohodina a bezpecna, ¢ehoz bude docileno
zejmena svétlymi barvami v kombinaci s pfirodnimi materialy.

Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul. Skolska 401
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Obrazek 5 Navrh pfirodniho designového prvku

Ve 3.NP bude spole¢enska mistnost velkokapacitni, pro vSechny klienty (napfiklad pro porfadani
raznych spole¢nych posezeni, vystoupeni apod.).

b) Komfort

V celém objektu bude instalovana bezdratova WiFi sit. Na spole¢enskych mistnostech pak budou
umistény TV pfijimace.

Na vSechny pokoje instalovat datové rozvody (LAN a HDMI), aby bylo mozno instalovat do pokoju
projektory a vyuzit tak systém Bazalni stimulace (promitané programy by byly spoustény ze
sesterny).

Stifedni okna v podkrovi opatfit deStovym senzorem s automatickym zaviranim.

Klienti budou mit k dispozici na kazdém patfe kuchyriku, aby bylo mozno podpofit jejich
samostatnost a pfipravit si teply napoj, nebo ohfat pokrm.

c) Uspora energie, konstrukce stfechy

Nova bude cela konstrukce stfechy. Ta bude provedena jako sedlova s vikyfi — stavajici tvary stfechy
jsou tvarové a detailové slozité (mnoho Uzlabi, spojli apod.). Bude provedeno zatepleni stfechy
vCetné nove krytiny.

VesSkeré osvétlovaci prvky by byly navrzeny v LED technologii, diky které dojde ke snizeni spotfeby
az o 85% oproti klasickym zarovkam. Chodby by byly osvétleny automaticky svétlem se snizenou
intenzitou, které by bylo instalovano nap¥. v chodbovych madlech. Obrysové osvétleni bylo vhodné
i koupelnach na jednotlivych pokojich, aby bylo mozno rozeznat obrysy tvart apod., ale zaroven to
v noci nerusilo klienty.

Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul. Skolska 401
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Pozarni ochrana, zabezpeceni

V ramci projekénich praci bude nutno zpracovat v dalSim stupni konkrétni pozarni zpravu vé.
projednani s Hasi¢skym zachrannym sborem. Uvedené body jsou jen doporuéeni pro dalsi
Zpracovani.

V ramci rekonstrukce je nutno instalovat vSechny moderni zabezpecovaci systémy protipozarni
ochrany, nebot se jedna o objekt pro bydleni osob s velkym pohybovym omezenim, &i zcela imobilni.

Veskeré nové konstrukce budou FeSeny v souladu s platnymi normami a pozarnimi pfedpisy dle
zpracovaného PBR odsouhlaseného pfislusnym HZS MSK. Diky technologii suché vystavby Ize i pfi
pouziti malych tloustek konstrukci docilit velkych pozarnich odolnosti (napf. SDK pficka tl. 125mm
ma pozarni odolnost EI90 pfi vzduchové neprizvuénosti 58dB.

VSude v objektu budou snizené podhledy — na chodbach pro moznost vedeni VZT potrubi,
v pokojich pro instalaci rozvodu elektfiny, VZT apod.

Na chodbé by bylo vhodné instalovat v kazdém patfe nasténny pozarni hydrant D25/30, ktery by byl
doplnén dle potfeby o ruéni hasici pfistroje.

Ve vSech pokojich bude umistén detektor koure.
V pripadé poplachu systém EPS a napojeni pfimo na pult HZS MSK.

Stavajici vytah podrobit kompletni revizi, popfipadé vyméné, aby byl pouZitelny jako evakuacni.
Vybaveni nového vytahu by bylo rovnéz vhodné jako evakuacni.

Zakaz koureni v celém objektu !

Pfistupy do objektu opatfit kamerovym systémem. Okna do 1.PP fesit jako bezpecCnostni,
nerozbitna.

Vstupy uréené pouze pro personal (Satny, technologie, sklady apod.) odemykat pomoci Cipovych
karet.

Na sesterné v kazdém patfe bude hlavni bezpeénostni trezor pro uloZeni véci vysSich hodnot
(doklady, hotovost apod.) klientu.

Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul. Skolska 401
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d) Orientaéni odhad nakladl — realizaéni ¢ast

Vypocéet predpokladanych investi¢nich nakladi na zakladé jednotkovych cen

Zdroj cenowvych ukazateld: RTS, a.5.

Zakladni udaje
Mazev: Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na Skolska
Cislo zakizky: Zpracovatek Ing. Radoslav Raclavsky
Daturm: 20.04.2021 Cenova hiadina: 2021
Pozndmka: Odhad investi¢nich naklad - snizend
Druh stavby
Obor: 801 - Budovy obanské vystavby
Skupina: 801.9 - Budovy pro socidlni péci
Investi€éni niklady - budova
Jednotkova cena: 6 830 K
Obestavény prostor s prumérmou 3 Néklady s pramérmou .
jednot 3533 m ! cenou: 24 130 390 K¢
Obestavény prostor se zvwySenou 3 Maklady se zvySenou .
Jjednotkovou cenou: 1335 m jednotkovou cenou: 9573953 K¢
Obestavény prostor se sniZenou om? MNaklady se sniZenou oKE
Jjednotkovou cenou: Jjednotkovou cenou:
Materidlovy standard: Nizky (- 15%) Investicni naklady: 28 649 000 K
Investicni naklady - pozemek
Plocha pozemiu: om? 2 toho zastavénd plocha: om?
Jednotkova cena: 0 Ké/m? Procento zastavénostt 0%
Investicni naklady: 0 KE
Dalsi souvisejici naklady
VedlejSi rozpodtové naklady: 2% VedlejSi rozpoctové naklady: 572 980 K¢
Rezerva: 5% Rezerva: 1432 450 KE
Uspora po zadévacim fizeni: 10 % Uspora po zadévacim fizeni: 2 864 900 Ki
Ostatni naklady: 0KE
Dalii souvisejid ndklady: - 859 470 KE
Souhrn investiénich nakladd
Investicni naklady bez DPH: 27 789 530 K
Sazba DPH: 0%

Investicni naklady vi. DPH:
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e) Orientaéni odhad nakladl — projekéni ¢ast

- NAKLADY STAVEB, CENY 2ROJEKTOVYCH

CenyzaPTOjEkty.CZ A INZENYRSKYCH PRACI, CENY PROFESI - 2020

Navrh honorare inZzenyra, technika a architekta za standardni vykony projektovych
praci a obstaravatelskych €innosti

o Vypodet podie standardd slzeb CKAIT 2 CKA, aktusizace 04/2020
Identifikacni udaje
Nazeov stavby Studie rekonstrukce Domova pro seniory F-M, p.o. na ul Skolska Cislo zakazky RAC/20/26/001
Zpracovatel Ing. Radoslav Raclavsky Datum 12/2020

Poznamka Odhad investiénich nakladd die studie

Parametry zakazky
Kategorie staveb Pozemni a krajinaiske stavby

Kategorie lll - Pozemni a Krajinarské stavby

Pozemni stavby: stavby a zafizeni administrativn| | ubytovny |
penziony | stavby pro bydleni a bytové domy se standardnim
vybavenim a primérnymi naroky | matei'ské skoly, |esle a
zakladni Skoly | zdravotni stiediska, polikliniky a iécebny
dlouhedobé nemocnych | jednopodiaZnl nakupni centra,
obchodni pasaz | veletrzni a vystavn| pavilény | poZami stanica
| jednoducha kultumi zafizeni a kina | élocviény a sportovni
zafizenl | patrové garaze | vyrcbni budovy lehkého priimyslu |
tiskamny | chladimy | zemédélské stavby pro chov a ustajen(
zvifat | vefejna prostranstvl sidet | v nové zastavovanych
tzemich s prumémymi naroky na fedeni dopravni a technické
infrastruktury.

dle technickeho vybaveni: malé rodinné domy s nizkymi
naroky na vnitfnl vybaveni technologiemi | standardni rodinné
domy 2-3 padlazni se standardnimi naroky (plynovy kotei, bez
chlazeni) | bytové domy se stfednim stupném standardu
centralni tepiovodni vytapéni a pfipravou TV, bez chlazeni,
centralni vétrani s rekuperaci, se stfednim stupném
opakovateinost, stfednl architektonicky zameér, s podtem
podiazi do 5, podzemn| parking | bytové domy se stiednim
stupném standardu, centralni tepiovocni vytapéni, s centrain|
pripravou TV, bez chlazeni, lokaini vétrani s rekuperaci lepla se
stiednim stupném opakovateinosti s poétem podlazi do 7

Kategorie naroénosti III - stfedné sloZité stavby podlaZi, podzemni parking | administrativni plochy se stfednim
stupném standardu, centralni tepiovodnl vytapéni, nucené
vétrani s rekuperaci tepla, piiprava na chiazeni | administrativni
plochy se stfednim stupném standardu, centralni teplovodni
vytapéni, chiazeni pomoci chladivovych systémd, nucené
vétrani s rekuperaci tepla, architektonické feseni ve stiednim
standardu | ubytovaci prostory s refativné nizkym stupném
standardu, s centralnim teplovednim vytapénim a pripravou
teplé vody, bez chlazeni, plevaZné s podtiakovym vétranim,
vysokym stupném opakovatelnost, stredni stupen
architektonického fedeni (kizkove éasti mistnich nemaocnic) |
ubytovaci prostory se stfednim stupném standardu s centrélnim
teplovodnim vytapénim a piipravou teplé vody, chlazenl pomoci
jednoduchych chiadivovych systému s prevazné podtlakovym
vEtranim event, vétrani pomoci centralnino systému s
rekuperaci tepla z odvadéného vzduchu a |eho chlazenim,
lokalni chiazeni v tomto piipadé nenl, vysoky stupen
opakovatelnosti, stfedni stupen architektonického feseni
(hotelové pokoje 2-3 hvézdy).

Krajinarske stavby: aredly obytnych soubor( a vnitrobloky se
standardnim vybavenim | prostranstyl ob&anského vybaveni |
arealy matefskych a zakladnich skol | hfisté pro déti a miadez.

Ostatni stavby a objekty se zafazuji srovnénim s vyse
uvedenym vyctem staveb.

Investieni nakiady 45 671 000 K¢
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Hiavni projekiant 2
Zména stavby [ navyseni o
OCéekavana pracnost Standsrdni
Hodinowa sazba 500 Ké'hod

Zakladni soubor sluzeb

20 %

8 450 hod

Pracnost Sazba Cena

Oznaceni MNazev shizby Y [hod] [Kihod] [K&] Termin
B = Priprava zakazky (PZ) 1 24 500 42 000
Fs2 & Dokumentace navrhu/ sludie stavby (DNS) i3 1 0082 500 540 000
ES4s o P[?g;r:seggrm wydani stavebniho povoleni bez predchozi faze 3 5788 so0 1 304 000
FR40E o %hgba;;vgg;ska ginnost pro stavebni povoleni nebo ohidgeni stavby 8 &7 500 338 000
ESh = Dokumentace pro provadeni stavby (DPS) 3z 2704 5000 1 352000
ES6 & Soupis praci a dodavek (SPD) 5 422 5040 211 000
Es7 = Autorsky dozor projekianta (AD) 1z 1014 sp0 507 000
Fs8 A Technicky dozor investora (TDI) 23 1043 500 971 500
Souzat 127 10729 5 354 500

Mabidkova cena

Ostatni naklady
Nabidkova cena bez DPH
Sazba DPH

Mabidkova cena vé. DPH

0 KE
5365 000 K&
0%

5 365 000 K&

Popis
{po zackrouhlani)
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